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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

CARACTERE DE LA ZONE

La zone agricole correspond exclusivement aux espaces dédiés & I'activité agricole, équipés ou non, & protéger en raison
de leur potentiel agronomique, biologique ou économique.

Dispositions applicables a la zone A

Article A-1 : Occupations et utilisations du sol interdites.

SONT INTERDITS :

Toute construction ou installation nouvelle autres que celles soumises & conditions mentionnées a larticle A2 et
notamment:

Les activités de services,

Les activités industrielles, commerciales et artisanales,

Les constructions d'habitation qui ne sont pas liées a l'activité agricole ou a la présence de personnel de
surveillance,

Les constructions a usage hételier,

Les entrepdts logistiques non liés a I'activité agricole,

L'exploitation forestiére,

L'implantation de nouvelles installations classées, soumises a autorisation ou & déclaration préfectorale.

La transformation en locaux d'habitation de locaux & usage agricole.

L'implantation de tout nouvel aménagement entrainant une obstruction ou un changement de direction des
écoulements (hors dispositifs de régulation) tels que des murs, clétures.

Le comblement des fossés et de tout aménagement existant permettant la circulation des écoulements.

Les dépots de véhicules hors d'usage, ainsi que les dépdts de matériel et matériaux, organisés ou non, de ferraille,
de combustibles solides ou liquide, ou de déchets, & I'exception des matériaux nécessaires aux activités agricoles
ou aux services publics.

L'ouverture ou I'exploitation de carriéres.

Les panneaux solaires et photovoltaiques s'ils ne sont pas intégrés dans des constructions.

Les installations de camping et les stationnements de caravanes.

S'ils ne sont pas liés a I'agriculture, aux travaux de voirie, aux fouilles archéologiques ou aux équipements d'intérét
public, les affouillements et exhaussements du sol et remblaiements d'une superficie inférieure a 100 m? et d'une
profondeur ou d’une hauteur inférieure & 2 m, dés lors qu'ils ne sont pas liés aux travaux de construction autorisée
ou & la création de places de stationnement, conformément aux dispositions de l'article R442-2-c) du Code de
I'Urbanisme.

Dans les zones soumises aux risques d'inondation, repérées au document graphique, les remblais de toute nature,
les constructions nouvelles, I'augmentation de lemprise au sol, I'augmentation du nombre de logements par
aménagement ou changement de destination, les sous-sols, les clotures pleines et la reconstruction aprés
démolition ou destruction.

Article A-2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

1. Sous réserve de la prise en compte dans les secteurs concernés par les « enveloppes d'alerte des
zones humides », identifiées sur les reglements graphigues,

En raison d’une sensibilité de zone humide pressentie mais non avérée selon la réglementation en vigueur au
titre du Code de 'Environnement (cf. plan des enveloppes d'alerte de présence de zone humide annexé au
présent réglement), il sera nécessaire, si le projet est soumis & déclaration ou & autorisation au titre de I'article
L.214-1 du code de I'environnement, d'affirmer ou d'infirmer la présence de zone humide, afin de :
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chercher a éviter le dommage causé aux zones humides (mesures d'évitement) ;
chercher & réduire Iimpact sur les zones humides, leurs fonctionnalités et leurs services rendus (mesures

correctrices) ;
- s'il subsiste des impacts résiduels, ensuite et seulement, compenser le dommage résiduel identifie.

Ainsi, dans les projets portant sur des emprises supérieures & 1000 m?, pourront notamment étre refusées :

- les interventions pouvant modifier significativement la topographie (excavations, comblements,
exhaussements, dépdts de toutes nature mémes temporaires), la structure des sols (affouillements,
travaux entrainant un tassement ou orniérage) et le régime hydrologique (drainage, création de puits, de
pompage, etc.).

- certaines plantations de ligneux (arbres et arbustes) pouvant entraver la fonctionnalité de ces zones
humides

- les travaux pouvant entrainer la destruction d’une espéce protégée au titre de l'article L411.1 du code de
I'Environnement ou la destruction de son habitat.

2. Sous réserve de la prise en compte de la préservation de la fonctionnalité hydraulique des abords de la
Marette et déterminant :

une bande inconstructible dans les 15 premiers métres & compter depuis la berge de la Marette,
une forte recommandation de réaliser des études de sols dans une bande a compter entre 15 et 60 métres
depuis la berge de la Marette afin de s'assurer de la bonne connaissance des écoulements hydrauliques et des
risques d'inondations avant tout projet de construction ou d'aménagement et au besoin, de mettre en ceuvre les
dispositifs constructifs adaptés a la présence de sources et plus généralement d'eau dans le sol.

3. Sont notamment admises les occupations et utilisations du sol ci-aprés, dés lors qu’elles sont congues
pour s’intégrer au site dans lequel elles s'implantent et ne compromettent pas le caractere agricole de la

zone :
L]

Les constructions, installations et aménagements a condition d'étre directement nécessaires & I'activité d'une
exploitation agricole (serres de production, locaux destinés & abriter les récoltes, a héberger les animaux, a ranger
et & entretenir le matériel agricole, locaux de production et de stockage des produits a usage agricole).

Les stations d'épuration.

Les infrastructures et équipements ferroviaires.

Les abris de prairie nécessaires au paturage des équidés. Au moins l'un des cotés doit étre ouvert et sans porte.
L'emprise au sol d’un abri ne peut excéder 20 m? par construction.

Les constructions de batiments a usage d’habitation a condition d'étre destinées au logement principal des
exploitants agricoles, dans la mesure ol cette construction est strictement nécessaire a I'exploitation agricole et ou
elle est implantée & moins de 30,00m du siége de I'exploitation.

Les constructions nécessaires a I'entretien et & la gestion des espaces naturels.

Les ouvrages nécessaires & la gestion des eaux pluviales et a I'aménagement de bassins de rétention.
L'implantation de nouvelles installations classées, soumises & autorisation ou a déclaration préfectorale sous
réserve qu'elles soient liées & une exploitation agricole, ne portent pas atteinte a la salubrité et a la securité, et
n’apportent pas une géne qui excéde les inconvénients normaux du voisinage.

Les affouillements et exhaussements des sols ne sont autorisés que dans la mesure ol ils sont liés a des travaux
agricoles

Le cas échéant, 'implantation des batiments de I'exploitation agricole doit étre conforme aux régles de distance
fixées par le réglement sanitaire départemental ou par la réglementation relative aux installations classées pour la
protection de I'environnement.

Pour l'application de ces dispositions une exploitation agricole est définie comme une unité fonctionnelle dirigée
par un chef d'exploitation mettant en valeur localement une surface équivalant & au moins la moitié de la surface
minimale d'assujetissement (SMA) définie par le schéma directeur Régional des exploitations agricoles.

Les constructions et les installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif afin de permettre
lexploitation, I'entretien, la rénovation, I'extension ou la construction d'installations techniques spécifiques
nécessaires a l'activité ferroviaire.

Les constructions et les installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ainsi que les travaux de
maintenance ou de modification de ces ouvrages pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques.

Les installations classées pour la protection de I'environnement au sens des articles L 511-1 et suivants du Code
de 'environnement, dés lors qu'elles sont nécessaires a une exploitation agricole.
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e Le changement de destination des batiments agricoles qui sont identifiés au plan de zonage comme des batiments
d'intérét architectural ou patrimonial, dés lors que ce changement de destination ne compromet pas I'exploitation
agricole.

o Les activités d'accueil touristique (hébergement, restauration, commerce de produits de la ferme) constituant un
accessoire d'une exploitation agricole en activité, localisées sur le lieu de I'exploitation agricole, soit dans une
construction existante faisant éventuellement I'objet d'une extension, soit dans une nouvelle construction située a
proximité immédiate du corps d'exploitation et présentant une surface de plancher maximale de 50 m2.

Article A-3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d’accés aux voies ouvertes au public

1. Accés
Pour étre constructible, une unité fonciére doit étre desservie par une voie publique ou privée et disposer d'un acces
(éventuellement par application de I'article 682 du Code Civil) sur une voie publique ou privée ouverte a la circulation
générale.
e Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui présenterait
un géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.
e Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.
o Les accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense contre lincendie, protection
civile, brancardage, etc. La largeur de la voie doit &tre adaptée & I'opération et aménagée de fagon a apporter la
moindre géne & la circulation publique et & garantir un bon état de visibilité.

2. Voirie
o Les voies de desserte éventuellement réalisées dans le secteur doivent &tre congues dans le respect du caractére
naturel des zones, et doivent en particulier comporter des éléments paysagers adaptés.
o Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées & I'approche du matériel de lutte contre lincendie ou
ramassage des ordures.
o Leur création peut étre soumise & des conditions particuliéres de tracé, de largeur et d'exécution dans l'intérét de
la circulation et de [utilisation des terrains riverains ou avoisinants, ou en vue de leur intégration dans la voirie

publique communale.

Article A-4 : Conditions de desserte par les réseaux publics d’eau, d’électricité et
d’assainissement.

DISPOSITIONS GENERALES
Tous travaux rendus nécessaires par les obligations décrites ci-dessous, et a la charge exclusive du propriétaire.

1. Eau potable
Toute construction a usage d’habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable.

Lorsqu'il est envisagé d'utiliser 'eau potable pour alimenter un réseau ou un circuit fermé pouvant présenter des risques
particuliers pour la distribution située en amont, tout particulier et toute activité doit respecter les consignes de sécurité vis-
a-vis du réseau en disposant des disconnecteurs, des réservoirs de coupures ou des bacs de déconnexions pour pallier &

d'éventuels retours vers celui-ci.

Tous travaux de branchement & un réseau d'alimentation en eau potable, non destinés & desservir une installation existant
ou autorisée, sont interdits (& l'exception des poteaux d'incendie).

2. Assainissement

A. Eaux usées
e Le mode d'assainissement devra se conformer aux zonages d'assainissement collectifs/non collectif.
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Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations souterraines au réseau collectif
d'assainissement quand il existe (systéme unitaire ou séparatif).

A défaut de réseau public, toute construction doit étre équipée d'un dispositit d'assainissement autonome
conforme & la réglementation en vigueur et déterminé en fonction de la nature des sols. Il doit étre congu de fagon
a pouvoir &tre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau quand celui-ci sera réalisé.

Le rejet des eaux usées, méme traitées, dans les fossés, cours d'eau ou égouts pluviaux est strictement interdit.
Toute installation artisanale doit s'équiper d'un dispositif de prétraitement adapté & son activité avant rejet au
réseau public de collecte des eaux usées.

B. Eaux pluviales

L'infiltration & la parcelle doit étre privilégiée notamment par des dispositifs techniques adaptés notamment un
puisard. En cas d'impossibilité, les eaux pluviales autres que celles issues des toitures, « réputées propres »,
devront étre acheminées aprés dépollution, vers le réseau public de collecte des eaux pluviales, quand il existe,
sur autorisation du gestionnaire.

Lorsque le réseau de collecte des eaux pluviales existe, les aménagements réalisés doivent garantir I'écoulement
des eaux pluviales mais ne doivent pas accélérer 'écoulement des eaux dans ce réseau.

En l'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, le pétitionnaire doit réaliser, & sa charge, les
aménagements adaptés & l'opération et au terrain, permettant de limiter 'imperméabilisation des sols et d’assurer
en quantité et en qualité la maitrise de I'écoulement des eaux pluviales, conformément & la réglementation en
vigueur et en accord avec les services publics compétents.

Tout rejet au réseau de collecte des eaux pluviales (fossé, busage, canalisation) autre que celui des eaux de pluie
est soumis & autorisation des services publics compétents et doit &tre subordonné & un pré-traitement approprie,
conformément a la réglementation en vigueur.

Les rejets d'eaux pluviales sont interdits dans les réseaux d'eaux usées.

Toute installation artisanale, ou commerciale non soumise & autorisation ou & déclaration au titre de la législation
sur les installations classées et du Code de I'Environnement, sera équipée d'un dispositif de traitement adapté a la
nature de I'activité.

3. Electricité - Gaz - Téléphone

o Les lignes de télécommunications et de distributions d'énergie du réseau public doivent étre instaliées en souterrain
chague fois que les conditions techniques le permettent.

o Toutes modifications importantes des réseaux existants, tant privés que publics, doivent étre congues de maniere &
pouvoir &tre raccordés au réseau en souterrain si celui-ci existe ou si celui-ci est prévu par arrété.

e Tout constructeur doit réaliser les ouvrages de télécommunications et de distribution électrique en terrain privé : ces
ouvrages comprennent les conduites en souterrain entre les constructions et jusqu'en un point de raccordement avec le
réseau public situé en limite de propriété.

4. EAUX RESIDUELLES AGRICOLES
Les effluents agricoles (purin, lisier...) doivent faire I'objet d'un traitement spécifique. En aucun cas, ils ne doivent étre

rejetés dans le réseau public.

Article A-5 : Caractéristiques des terrains

Sans objet. Abrogé par la loi ALUR du 24 mars 2014

Article A-6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques.

Toute construction sera implantée & au moins 10 métres de I'alignement en bordure des voies.

Les extensions des constructions existantes sont autorisées en continuité de la construction principale.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
qui pourront s'implanter en retrait d’au moins 2,50 m ou a l'alignement.

EXEMPTIONS :
La reconstruction des constructions détruites apres sinistre ne respectant pas ces régles.
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Article A-7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.

Toute construction sera implantée a une distance au moins égale -
a la hauteur du bétiment mesurée a Pégout du toit sans pouvoir % > @
étre inférieure a 6 metres.
al [
|
1 3

Tomwwr ostres |

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
qui pourront s'implanter en retrait d'au moins 2,50 m ou a l'alignement.

Article A-8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété,

Les constructions non contigués doivent étre distantes les unes des autres d’au moins 6 métres.

Article A-9 : Emprise au sol.

L'emprise au sol des batiments ne pourra exceder
e 250 m? au sol par unité fonciére pour les constructions d’habitation.

e 3000 m? au sol par unité fonciére pour les batiments agricoles.
Les extensions de constructions existantes (et leurs annexes) ne pourront excéder 100 m? d'emprise au sol a compter de la

date d'approbation du présent reglement.

Article A-10 : Hauteur maximale des constructions.

e La hauteur de toute construction admise est mesurée depuis le niveau naturel du sol jusqu’en tout point du
faitage.

o Dans le cas d'un terrain en pente, c'est le point médian de la distance entre les deux fagades opposées dans le sens
de la pente qui servira de point de calcul de la hauteur.

e La hauteur maximale admise pour les constructions & vocation d’habitation et les extensions est de 6 m au
faitage.

o La hauteur maximale admise pour les constructions & usage agricole est de 12 m et de 6 m pour les batiments
d'élevage éloignés du siége principal de I'exploitation agricole.

e La hauteur n'est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif dans 'ensemble de la zone, ainsi que les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages pour
des raisons fonctionnelles et/ou techniques.

Article A-11 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords.

Dispositions générales :
L'autorisation de construire pourra étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de prescriptions particuliéres, si les
constructions, par leur situation, leurs dimensions, leur architecture et leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte :
e au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants
e  aux sites et paysages naturels ou urbains

¢ ala conservation des perspectives monumentales ou paysageres
L'implantation de batiments agricoles isolés ou de grande hauteur (silo, réservoirs...) doit étre choisie de fagon & permettre

la meilleure intégration possible au site naturel.
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Aspect architectural
Les constructions nouvelles et aménagements doivent présenter :
¢ une simplicité des volumes,
e une unité et une qualité des matériaux utilisés,
e les différents murs d'une construction ou d'un ensemble de constructions aveugles ou non, visibles ou non de la
voie publique, doivent présenter une unité d'aspect,
I'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit,
e les couleurs de matériaux de parement et de peintures extérieures devront s'harmoniser entre elles et ne pas
porter afteinte au caractere ou a I'intérét des lieux avoisinants.
e |es teintes vives sont proscrites. Seuls les tons pierre sont autorisés.

Eléments de bati ou ensemble a protéger

Tous les travaux réalisés sur des éléments de batis localisés au plan de zonage faisant I'objet d'une protection au itre de
l'article L.123-1-5,7° du code de I'urbanisme (ensembles cohérents et batis isolés protégés) doivent étre congus dans le
respect des caractéristiques du patrimoine a préserver.

DISPOSITIONS EN FAVEUR DU DEVELOPPEMENT DURABLE.
Energies nouvelles, climatisation, citerne de récupération des eaux de toiture, panneaux solaires ou photovoltaiques et

éoliennes.

L'installation de ces dispositifs environnementaux sera acceptée dans le cadre d'un projet soigné prévoyant toutes les
mesures techniques ou paysagéres permettant leur intégration dans le contexte urbain ou naturel.

L'utilisation de panneaux solaires, ou de tout autre type de matériaux ou d'équipements participant au développement
d'énergies renouvelables sera acceptée hors des zones protégées, a condition d'en prévoir une insertion optimale en
traitant en accord avec |'architecture traditionnelle et en rapport avec I'environnement. La pose de ces panneaux solaires
sur le versant de toiture de la construction principale sera possible sous réserve de respecter la cohérence générale du
batiment et de préférence de couleur mate pour limiter leur impact réfléchissant dans le paysage.

Les matériels et équipements, notamment ceux liés a I'économie ou la production d'énergie, ne devront pas étre visibles, si
possible, du domaine public et ne causer aucune nuisance sonore et visuelle au voisinage.

Les pompes & chaleur seront installées de maniére la plus discréte possible sur les facades les moins visibles depuis
I'espace public et devront limiter les nuisances sonores. Les citemes de récupération des eaux de pluie ou autres cuves
seront enterrées, ou a défaut (impossibilités techniques) installées de maniére la plus discréte possible (implantation, teinte
et aspect), masquées par un écran naturel de végétation.

Antennes
o Les antennes doivent &tre regroupées en un seul point de toiture. Elles ne doivent pas porter atteinte au caractére

ou a l'intérét des lieux avoisinants.
e Les antennes paraboliques doivent étre implantées de fagon a ne pas étre visibles depuis 'espace public.

Article A-12 : Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Nombre de places a prévoir, au minimum pour les véhicules :
Habitation a condition d'étre destinées au logement principal des exploitants agricoles :
o 2 places non couvertes par logement de plus de 60 m? de surface de plancher.

Article A-13 : Espaces libres et plantations

Espaces libres et plantations
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Les espaces boisés, les arbres isolés ou les alignements d'arbres existants doivent étre conservés ou remplacés
par des plantations équivalentes et entretenus.

Les constructions doivent étre implantées de fagon & respecter les plus beaux sujets existants.

Si des arbres doivent étre supprimés, ils devront &tre remplacés par un nombre équivalent de sujets nouveaux.

Le choix des essences est lié au caractére de 'espace, & sa dimension, a sa vocation et aux données techniques
liges & I'écologie du milieu privilégiant les espéces locales et en prohibant les espéces invasives.

Les aires de stationnement doivent étre plantées, a raison de 1 arbre pour 3 emplacements.

Article A-14 : Coefficient d’occupation du sol (C.0.S.)

Sans objet. Abrogé par la loi ALUR du 24 mars 2014

Article A-15 : Obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales

Les nouvelles constructions devront étre conformes a la réglementation thermique en vigueur.
L'emploi des dispositifs économisant ['utilisation des ressources naturelles (eau, air, sols et sous-sols, etc.), fimitant les
rejets (eau, déchets, pollutions), et employant des solutions énergétiques renouvelables etiou performantes sont privilégiés.

Article A-16 : Obligations en matiére d’infrastructures et réseaux de communications
électroniques

Les nouvelles constructions pourront étre raccordées aux réseaux, quand ils existent.
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